Le cahier des charges de PANEF

Rappel important pour les actes notariés

En octobre 2004, la ZAC « zone industrielle de Tourcoing nord » créé en avril 1970, a été
cléturé pour faire place aujourd’hui au « parc d’activités de Neuville en Ferrain dit PANEF »

Certaines cession de lots ont pu voir les actes notariés modifiés :
- a juste titre, par 'abandon du « réglement d’urbanisme » remplacé par les régles du PLU local

- par erreur, par 'abandon du « cahier des charges » auquel toute construction dans le
périmétre du parc est soumise.
Le « cahier des charges » contient particuliérement 4 éléments importants :

. chapitre VI, les statuts de I'ASL (association syndicale libre) qui ont été mis a jour en
juin 2012 par un vote lors de 'AG
I'ASL, loi du 21 juin 1865, a été déclaré en préfecture du nord le 15 juin 1981 N° 346

.art 3, « ... le présent cahier des charges s’imposera non seulement aux acquéreurs,
mais a leurs héritiers et leurs ayants droit & quelque titre que ce soit. Il sera annexé
obligatoirement a tous les actes intéressant les terrains en cause »

. art 6, « il est interdit a 'acquéreur d’ouvrir sur son terrain des accés aux voies publiques
autres que ceux prévus aux avant-projets agréés par la Chambre de commerce et de
l'industrie, sans autorisation spéciale, expresse et préalable de celle-ci ».

.art 12 « tout morcellement, quelle qu’en soit la cause, des terrains cédés est interdit,
méme apreés réalisation des travaux prévus, sauf autorisation spéciale préalable et
expresse accordée par la Chambre de Commerce et de I'lndustrie ».

. art 13 « l'acquéreur s’engage expressément a conserver au lot son affectation
industrielle ou commerciale [....] ».

la valeur contractuelle et réglementaire du « cahier des charges » s’impose a I'ensemble des lots
du « parc d’activité de Neuville en Ferrain PANEF » et il prime le réglement du PLU.

Chaque propriétaire voudra bien vérifier, que son acte notarié comprend bien le dit « cahier des
charges » pour lequel il est de toutes fagons impliqué et soumis.

En cas de cession le dit « cahier des charges » doit soit étre conservé dans les actes, soit remis
dans les actes pour que ceux ci soient valables.

Pour information, le « cahier des charges » est disponible sur notre site internet panef.fr sous
format téléchargeable PDF. (onglet « qui sommes nous » puis « Nos statuts »)

Pour mémoire, toute personne peut consulter notre site, tout propriétaire peut s’inscrire
gratuitement pour avoir l'accés aux données réservées aux membres (archives, résultats
financiers)

le secrétariat de PANEF
contact@panef.fr
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Ces 11 pages du cahier des charges, sont Page 1
scannées a partir d’'un acte existant, ce qui
explique leur qualité moyenne d’impression

CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE DE

LILLE - ROUBAIX - TOURCOING

ZONE INDUSTRIELLE DE TOURCOING NORD
(NEUVILLE-en—-FERRAIN)
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CHAPITRE I ~ PREAMBULE

Article 1
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b5 - 0Obiet du nrédsent cahier des charyes

Le présent cahier des charges a pour objet de fixer
les droits et obligaticns de la Chambre de Commesrce
et d'Industrie dans un premier temps,; puis de l'as-
sociation de gestion visée cli-aprss, et des acqué-
reurs des différents lots. Ces dispositions seront
complétées et précisées en tant que de bessoin, par
les divers actes & intervenir entre l'acgquéreur et
la Chambre de Commerce et d'Industrie : conventions
particuliéres, promesses de vente et actes de vente
réalisés par actes authentiques et sous seing privé
Le présent cahier des charges s'imposera non seule-—
ment aux acquéreurs, mais & leurs héritiers et leurs
ayants droit a4 guelque titre que ce soit. Il sera
annexé obligatoirement a4 tous les actes intéressant
les terrains en cause.

La cession des terrains équipés par la Chambre de
Commerce et d'Industrie a l'acqguéreur, est consentie
en vue de la création d'un etabllssement industriel
ou commercial qui devra étre installé conformément

& un projet ayant recu l'accord de la Chambre de
Commerce et d'Industrie.

CHAPITRE IZI

TERRAINS ET OUVRAGES DESTINES A ETRE INCORPORES
AU DOMAINE PUBLIC

4 - Provriété du sol .

Dans l'esprit commun des parties, les voies et es-
paces libres,; ouverts ou a suvrir, sont destinés
2 étre incorporés aussitsd+ que possible aux voiries

publiques de la Communauté Urbaine de LITLE sans que,

toutefois la Chambre de Commerce et d'Industrie
puisse prendre aucun engagesnent sur la date du clas-—

sement effectif des Voies, ni sur leclassement effec-

tif dans le domaine pubLlc de la totalité de ces
voilies,

Le sol des voies et espaces libres reste
té de la Chambre de Commerce et d Indus=*
ques fzire se zZeut, zuil ferz wewize Ao —-
aix czllecsivitiz L-ocalex (3:—~g“a e

LILLE ou commune de HEUVILLE-KU-FEKIATH)
1'acquéreur nit le droit de ot Yy opposer.
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Article § - Droits et oblirations de la Chambre de Commarce

et d'Industrie

La Chambre de Ccmmerce et d’Industrie exécutera conior
mément aux projets et programmas approuvés par las
autorités competentes, tous les ouvrages de voiri

et de récesmux destinés A &tre incorporés au domzine
public ou a devenir propriété de sociétés concession-
naires de services publics.

Les travaux de wviabilité comprennent :

a; Voirie
lLes travaux de voirie, de desserte générale inté-
rieure de la Zone.

D'une manidre générale, la desserte en voirie est
prévue de maniére & assurer un accas £ chacun des
lots cédés en limite de parcelles.

o

Réueaux divera

La Chamore de Commerce et d'Industrie se chargera
de l'installation des réseaux d'assainissement,
dleau; de gaz, d'é}eétrici;é et télépnoniques a
l'extérieur des lots privés.

Les dispositions technigues adoptées permetiront
3 a o 2

aux acquéreurs de lots industriels d'y resccoxder

directement leurs branchements particuliers.

c) Assazn-sseme t

Les résegsux d'assainissement seront realisés dans
le systéme séparatil.

d) Eclairage public
TLa Chambre de Commerce et d'Industrie réaliseri
l'éclairage public de l'ensemble de la voirie.

w) B.E.D

Les réseaux seront planés, sous gaine, en tordure
de voies, Tes chzmbres de tirasge installédes sous
les accotements permettront au service des P.T.7.
dae poser les cébles aun fur et & mesure de la de-
mande des utilisateurs,
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de deux par parcelle et de deux lignes supplémen-
taires par hectare au-delda du premier.

Iz Cnambre de Commexrce et 4'Industrie zura la2 droit
de placer A tels endroits qu'elle jugers a propos,

tous candélabres, bornes-fontaines,; postes de trans-
formation, poteaux indicateurs, étc... en respectant

toutefois les distances légales.

Article 6 - Droits et obhligations de liacouéreur

Jusqu'a leur classement éventuel dans le domsine
public, les voies et places demeureront affectées a

la circulation publigue. L'acguéreur zura sSur ces
voies les droits éde jour, vue et issue, comme sur

une veie publigue reégulidrement classée. Il aura les.
mémes dxroits de circulation sur toutes les voies

eans distinction, gue son terrain y 2it ou non direc-
tement accés. Il est intexrdit & l'acquéreur d'ouvrir
sur son terrain des acceés aux voies publigues autres
que ceux prévus aux avant-projets agréés per la
Chambre de Commerce et d'Industrie, sSans autorisation
spéciale, expresse et préaleble de celle-ci, ou de
li‘orgzne compétent 1®r=gwe—i®s rues auront été remises
& la collectivité publique ou aux services conces3ion-
naires.,

Tant cue les voies et places n'auront pas été remises
a4 la collectivité publigue ou aux services compétents
pcur les recevoir, la Chambre de Commerce et d'In-
dustrie pourra interdire ou limiter sur tout ou rartie
de ces voies et places la circulatiorn et le station-
nement des véhicules de toutes sortes ainsi gue la
circulation des piétons selon les régles jui lui
paraiiront les plus aptes A assurer un foncticnrement
setisfaisant de l'ensemble industriel préwvu sur le
terrain.

Arrés remise des ouvrages 3 ls collectivité publique
compétente pour les recevoir, lz circulation sera
réglée selon les prescriptions édictées par l'orgzne
commétent.

faire suxr les voies et places

Z'acquéreur ne devra
tériaux, décharges, ordures ména-

aucun 4épot de ma
geres ou autres.

r
é
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Les travaux de viabilité incombant & l'acguéreur
(accc branchements particuliers, c.u...). devront
Stre qoumis 4 l'accord préalable le la Chambre de

Commerce et d'Industrie.

Ces travaux ne devront apporter aucune g€ne & la
circulatiovn des véhicules et des piétons sur les 2

voies publiques. Les acquéreurs
ponsables de tous accidents qui

de lots seront res-
pourrsient survenir

du fait de ces travaux particuliers.

a) Voirie

Tout acquéreur sera tenu d'aménager A ses frais

l'accés privé & son lot.

Les dispositions de détail & prévoir (seuils bta- -
teaux, signalisation voies de dégagement, etrc...)
lui seront indiquées pour chague cas particulier.

b) Branchements

Tous les branchements seront exécutés aux frais
des acquéreurs, Ilgisexon-gobligatoirement sou-

terrains,.

Le Service de Promotion Indus4rielle de la Chambre
de Commerce devre &ire avisé 48 heuvres a l'avance

de l'ouverture d'une tranchée

* public,

c) Aasaln*ssemeﬂt

en domaine & usage

Le raccordement aux égcits publics est obligatoire.
ZLes instaliations e+ branchements particulisrs
devront satisfaire aux prescriptions des riglement

sanitaires,

Tout acguéreur fera son affaire évent tuellement du
versement des taxes, redevances et indemnités de
branchkement a 1l'égoat susceptibles de lui &+tre
réclamées par la Comaunauté Urbaine de LILL=E.

"Les branchements eau e+ assainissement devrons
Etre établis par la Société des Baux du Nord avec
laguelle l'acquérsur devra Prendre contac= pcur

l'Etablissement du projet
chements sersnt conforwes aux

: ez
Sement de le Communausé

et éu devis. Le
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Q9 -~ Délais d'exdécuticn

Article

L'acquéreur doit :

- déposer dans un délai d'un an de calendrier &

dater de la signature de l'acte de cession la
demande de permis de construire ;

- avoir terminé lesdits travaux et présenter
certificat de conformité dans un délai de trois
ans & dater de la délivrance du permis de concs-
truire.

10 = Prolongation édventuelle des délais

Article

Les délais d'exécution prévus 4 l'article précédent
seront, si leur incbservation est due & un cas de
force majeure, prolongés d'une durée ézale & celle
durant laquelle l'acquéreur aura £&£té dans l'imwozsi-
bilité de remplir ses obligations. La preuve de la
force majeure et de®io—duw @ de l'emplchement ezt 2
2 cherge de l'ecqguéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas consié&é-
rées comme constituant des cas de force majeurs a
l'exception cependant, des retards non imputatles

2 l'acquéreur dans l'octroi d'un prét autre que privs
a condition qu'il ait fait l'ObJQt d'une décision
définitive ou d'un accord préslable notifiés antérien-—
rement 4 la signature de l'acte de vente du zTerrain
considéré.

11 - RiEsolution en cas d'inobservation des éélais

La cession pourra 8tre résolue par décision de 1z
Chambre de Commerce et d'Industrie notifide per acte
d'huissier en ces d'inobservation d'un des dilais
fixés.

L'acquéreur gsura droit en conirepartie & une indem-
rité de résclution qui sera calculfe 2insi Qu'il szuit :
- si la résolution intervient avant le commence-
cent de tous travaux, l'indexznits sgra &zzle
&5 prix de ces=zign, 283us=iss fz2i-s e T T oo

titre Ge domnages et Lasirész Soriaieaires
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- 3i la résclution intervient uprés le commence-
ment des travaux, l'indemnité ci-dessus est aug-
mentée d'une somme égale au moutant de la pluz
value apportée aux terraians par les travaux
réguliarement réalisés, sans que cette 3omue
puisse dépasser la valeur des matériaux et le
Prix de la main-d'ocuvre uti}isée.

La plus. value sera fixée par voie d'expertise contra-
dictoire, l'expert de la Chambre de Commerce o+
d'Industrie $tent l'Administration des Domaines, ce-
lui de l'acguéreur pouvant, si ce dernier ne pourvoit
Pas & sa désignation, &tre désigné d'office par le
Président du Tribunal de Grande Instance sur la re—

" quéte de la Chambre de Commerce et d'Industrie. Tous
les frais sercont a la charge de l'acguéreur.

Les priviléges et hypothégues ayant grevé l'immeuble

du chef du cessionnaire défaillant seront reportés

sur l'indemnité de résolution dans les conditions
prévues aux articles 41 et 43 de 1l'Oxrdonnance n® 55.997
du 23 octobre 1658,

CHAPITRE IV
e

————— - — = =

o

OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

r =

Articla 12 - Venze. location, vartace des tervains céqés

Il est interdit & l'acquéreur de mettre en vente des
terrains qui lui scnt cédés avant lfachévement de l1a
totalité des travaux Preévus, sans en aveoi» au moins
trois mois cde czlendriexr & l'avance, avisé la Chanbre

de Commerce et d'Industrie ; celle-ci pourra exiger

soit que les terrsins lui soient rétrocédés, soit qu'ils
scent vendus & un acgquéreur agréé ou désigné per elle.
Les dispositions ci-dessus ne sont vas aprplicables

aux ventes publigues forcées.

Tout morcellement, guelle qu'en soit la cause, dces

Terrains cédés est interdit, méme aprés realizazisr

des travaax prévus, saus autorisaticr scécigile pri=-
rezse aczcrdfe e e Thaniss f& Tomee--s

lezle e= ex
es &'Trcu==
de l'appli

glementuir

W

‘; -~ . - —-— ; -,
ons législatives er ra-
1oUemenn b,

S———
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Toutetoils, ltacquéreur, aprés realisation de la vremiore
tranche de travaux prévus, pourra vendre la partie des
terrains non utilisée par lui a condition d'en avoir aviss
la Chuambre de Commerce et d'Industrie six mois & l'avance.
La Chaumbre de Commerce et d'Industrie pourra jJusqula
l'expiration de ce délai exiger que ces terrains lui socient
1étrocédés ou soient vendus a un acguéreur agreéé ou Adési--
gné par elle.

En cas de retrocession, le prix de retrocession sera
calculé dans les conditions prévues pour l'indemnité  de

. . 3 -~ - . A
résolution sans qu'il y ait lieu & une deduction de IO %.

En cas de vente a un acquéreur désigné ou agréé par la
Chambre de Commerce et d'Industrie, celle-ci pourra exiger
que le prix de vente soit fixé comme il est™dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie
tant quiils n'auront pas regu l'affectation prévue.

Les actes de vente, de location ou de partage qui sexr=i
consentis par l'acquéreur en méconnaissance des disposal

du présent article, seraient nuls et de nul effet en ap-
plication des articles 41 et 43 de 1'Ordonnance n?® 58 .9

du 23 octobre IS:S8,

ligation de maintenir l'affectation ovévue

[lgnArticle I3 - 0

s n
vres la fin des travaux,

~

L'acquéreur s'engage expressément & conserver au lot
affectation industrielle ou commerciale. Il s'engage
& obliger d'éventuels sous-acquéreurs de taut ou rart
desdits Terrains, & respecter cette affectation. Apré
achévement des travaux, l'acquéreur sera tenu de ne p
modifier la nature de l'activité de l'établissement in
dustriel ou commexrcial é&édifie Sans en avoir avisé l= Cham-
bre de Commerce et d'Industrie au moins deux mois & l'avance,
La Chambre de Commerce et d'Industrie Ppourr=a, jJusgu's ltlex-
piration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour une durée de six mois de Salendrier, et

ne soit effectué que si, durant ce derniexr P o1 i1 oo

pu etre trouvé un acquéreur pour l'ensemble du fonds
s'engageant & maintenir l'affectation, 1= Brix d'acaguisi-
tion ézant fixé, A& défaut d'accord amiable; par voie
d‘expertise contradictoire. L'expert de l'acguéreur, si

ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, Pourra ézre
désigné d'office par le Président du Tribunal de
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Grande Instance sur la requéte de ls Chambre de
Commerce et d'Incdus+rie.

Article 14 - Cl8ture sur la voie nublicue e*~ aveec les woisins

Dans le délai 4'un an de la passation de l'ac<e de
cession et sauf s+tipulztion contrzire de la Chambre
de Commerce et d'Indusirie, l'acguéreur devra se

- clbre sur la voie publique.

Sauf stipulaticn contraire de l'acie de cession,
l'acquéreur devra &établir des cladtures avec les
terrains voisins dans les conditions prévues a
l'erticle 663 du Code Ciwvil.

Le type de cl8ture devra 8trz conforme aux stipulations
de l'article 7 du r2glement d'urbanisme et d'aména-
gement.

Les frais de pose du grillage constituant les cldtu-
res situées sur les limites séparatives seocns a2sSsu-
rés par le premier acquéreur zui sara remboursé
suivant les régles de la omveyem®té. Les grillages
Pourront €tre doublés, e+t part et d'autre, 4d'une
haie & la charge de l'acquéreur de la parcelle.

SERVICES COMMUNS

Les entreprises s'implantant dans la zone indus<risl-
le s'engagzent & faire face aux cbligations résultans
de la amise en ceuvre des équizecents collec=ifs.

és var l= Chambre de Commerce

Ceux-ci sont réalis
= LIZL=Z-Z0U2AIX- ‘O?:C;I:c. ou Tar y
éa

et d'Insus=

tout organism é4 par elle édanz ce but.

Les entreprises s'engagen< & ne créer pour leur
Propre compte aucun écuipemens faisant double emploi
evec les équipements collectifs gui sercnt mis 3
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